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Styrelsen for Brf Stenhillan, med séte i Vallentuna, far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret
2016. Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal &r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta
bostadslidgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens giillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 9 september 2015.

Foreningens fastighet
Foreningen forviirvade fastigheten Billsta 5:205 i Vallentuna kommun den 6 november 2007.

Féreningens fastighet bestér av tva flerbostadshus i tre vaningar med totalt 36 bostadsrétter, fordelade
enligt foljande;

4 st. 1 rum och kok, 4 55 kvm

8 st. 2 rum och kok, 4 66 kvin

4 st. 2 rum och kok, 4 76 kvm

8 st. 3 rum och kok, 4 91 kvm

6 st. 3 rum och kok, 4 100 kv

6 st. 4 rum och kok, 4 109 kvim

Den sammanlagda boarean uppgér till 3 034 kvm, Foreningen forfogar 6ver totalt 54 bilplatser, fordelade
enligt féljande;
27 st. carport med el
10 st. p-plats med el
11 st. p-plats
6 st. gistparkeringar

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos forsékringsbolaget Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
I huskropparna finns; fyra barnvagnsrum, tva flaktrum.

1 forradsbyggnader; tva soprum, tva cykelforrad, ett fastighetsforrdd, en UC for varmvatten och virme
samt fyra kallforrad inredda med 36 st. burar, en per ldgenhet.

Teknisk forvaltning
Féreningen har avtal med Mats Lindbergs Fastighetsforvaltning AB om teknisk forvaltning.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal med Fastum UBC Férvaltning AB om ekonomisk forvaltning.




Brf Stenhéllan 2(13)
Org.nr 716465-4399

Ekonomisk plan
Foreningens ekonomiska plan registrerades av Bolagsverket den 21 november 2007.

Foreningens langsiktiga 1an
Foreningens fastighetslan #r placerade till villkor som framgar av not.
Under aret har foreningen amorterat 439 972 kronor (319 996 kr).

Fastighetens taxeringsuppgifter
Fastigheten har under aret erhallit nytt taxeringsvirde. Fastighetens taxeringsvérde 44 800 tkr, varav
byggnadsvirde 35 000 tkr och markvérde 9 800 tkr. Virdeér 2009.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastigheten firdigstilldes 2009. Bostadsligenheterna var efter virdearet 2009 helt befriade fran
fastighetsavgift i fem &r dérefter belastas de med halv fastighetsavgift ar 2015 - 2019. Frén och med ar
2020 utgér full fastighetsavgift. Kommunal fastighetsavgift for 2016 uppgér till 634 kronor per
bostadsligenhet. Fastighetsavgiften dr indexreglerad och #r knuten till inkomstbasbeloppet.

Avsittning till yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll skall enligt féreningens stadgar goras utifrén upprittad

underhallsplan eller med ett belopp motsvarande minst 25 kr/kvm ldgenhetsarea {6r foreningens hus. 1
avvaktan p& underhélisplan freslér styrelsen en avsittning om 151 700 kr, vilket motsvarar 50 ki/kvm, i
enlighet med tidigare stimmobeslut.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att técka foreningens I6pande utgifter for drift och

underhdll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Under &r 2016 har &rsavgifterna varit ofdrdndrade, genomsnittlig drsavgift var 770 ki/kvm. Den 1 januari
2017 sinktes arsavgifterna med tio procent. Arsavgiften uppgér dédrefter till i genomsnitt 693 ki/kvm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
- Vi har malat i parkeringsplatslinjer samt framsidan pa carportar vid 138-140.
- Vi har oljat skirmarna mellan ldgenheterna.
- Soprumsdorrarna dr ommalade.
- Mdblerna vid uteplatsen dr ommaélade.
- Vi har haft en storstidning i trapphuset.samt ingatt ett avtal med stddbolaget Diga stdid.
- Vi har képt in en julgransbelysning till flaggstangen.
- Vi har under éret haft en vattenskada i en av véra ldgenheter som &r atgérdat.
- Vi har nytt bundet elavtal.
- Vi har séinkt hyrorna med 10% infor dret 2017.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2016 2015
Antalet medlemmar vid ridkenskapsérets borjan 49 51
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapséret 7 10
Antalet avgéende medlemmar under rakenskapsaret =5 -12
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 51 49

Under éret har fyra (sju) bostadsritter dverlatits. Styrelsen har inte medgivit ndgon andrahandsuthyrning
under aret.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma den 12 april 2016 haft f6ljande sammanséttning;
Annelie Hilmersson Ledamot  Ordférande

Joanna Emilsson Ledamot

Carina Sondell Ledamot

Fred Andersson Ledamot

Mia Ostergren Suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen av styrelsens ledamoter, tvd i forening.
Styrelsen har under aret hallit elva (tolv) protokollforda sammantréden.
For styrelsens ledamdter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsékringsbolaget Trygg Hansa.

Revisorer
Borev Revisionsbyrd AB Ordinarie och suppleant
Huvudansvarig Tomas Jonasson

Valberedning
Micael Lindholm

Jonas Hilmersson

Antalet anstiillda
Under &ret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Flerarsoversikt 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning tkr 2 456,95 2 454,54 2 458,77 2 467,42
Resultat efter finansiella poster tkr 178,59 117,47 -5,46 308,66
Soliditet % 68,28 67,91 67,56 67,38
Genomsnittlig skuldridnta % 2,20 2,88 3,45 3,81
Fastighetslan/kvm kr 8 322,00 8 467,00 8 573,00 8 678,00
Arsavgift/kvm kr 770,00 770,00 770,00 770,00

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning,.

Genomsnittlig skuldréinta
Bokftrd riantekostnad i forhallande till genomsnittlig 1&neskuld.

Fastighetslan/kvm
Féreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Féreningens totala rsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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Foridndring av eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid 4rets
ingéng
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang

28 008 000

28 008 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
reservering fond for yttre underhall

Upplételse

avgifter

25016 000

25016 000

ianspréktagande av fond for yttre underhall

i ny rdkning Sverfores

Underhills

fond

752 310

138 695

891 005

Balanserat

resultat

1383614

-21224

1362 390

1 362 390
178 591
1540981

151 700
-118 624
1 507 905
1540 981

Avrets

resultat

117 471

-117 471

178 591

178 591
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Totalt

55277 395

0
178 591

55 455 986

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflddesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Réorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N W

2016-01-01
-2016-12-31

2456 952
2 456 952

-1022 959
-113 690
-54 299

-536 000 .

-1726 948

730 004

8526

-559 939

-551 413

178 591

178 591
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2015-01-01
-2015-12-31

2 454 539
2 454 539

-897 908
-108 460
-54 497
-536 000
-1 596 865

857 674

5452
-745 655
-740 203

117 471

117 471
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella ankiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella ankiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2016-12-31

79 051 861
79 051 861

51000
51 000
79 102 861

1377553
104 152
1481 705

633 664
633 664
2 115369

81218230
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2015-12-31

79 587 861
79 587 861

51 000
51 000
79 638 861

1058 275
68 083
1126 358

630 235
630 235
1756 593

81 395 454
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2016-12-31 2015-12-31
1

53 024 000 53 024 000

891 005 752 310

53 915 005 53 776 310

1362390 1383614

178 591 117 471

1 540 981 1501 085

55 455 986 55277 395

11 23 810 030 25 250 002

23 810 030 25250 002

11 1 440 000 440 000

132750 122 154

45 180 22 356

12 334284 283 547

1952214 868 057

81218230 81 395 454
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lipande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not

8,10

2016-01-01
-2016-12-31

178 591
536 000

714 591

-58 645
10 596
73 562

740 104

-439 972

-439 972

300 132

1688 514
1 988 646
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2015-01-01
-2015-12-31

117 471
536 000

653 471

-7 180
-3 011
-38 882
604 398

-319 996
-319 996
284 402

1404 112
1 688 514
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig nivé, ¢kar tillgngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underh&ll redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av dver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan
tillimpas. Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, bestdende vérdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fran och med ridkenskapséret 2014 skrivs byggnaden av med rak avskrivningsplan pé totalt 120 ar frén
foreningens start. Tidigare ars avskrivningar har gjorts enligt en progressiv avskrivaningsplan pa 100 &r.
Arets avskrivning byggnad uppgér till 536 000 kr.

Foljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnader 120 &r
Not 2 Nettoomsiittning

2016 2015
Arsavgifter 2335536 2335536
P-plats och garage 145320 144 429
Hyres- och avgiftsbortfall, parkering -23 904 -25 424
Ores- och kronutjimning 0 2

2 456 952 2 454 539
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Trédgardsskotsel
Stddkostnader
Snordjning/sandning
Hisskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhéll
Fastighetsel
Uppvirmning

Vatten och aviopp
Avfallshantering
Férsakringskostnader
Kabel-tv

Ovriga hyror
Foérbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Telefoni

Hemsida

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2016
165 000
0

40 500
29551
26 101
9 466
6306
118 624
125 587
192 986
102 314
65122
38214
95 645
340

. 3919
3284
1022 959

2016
22 824
860
388
2252
10313
53000
2593
21460
113 690

2016
43 300
10 999
54299
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2015
165 000
4425

0

64 188
25 677
10 110
1261
13 005
73 407
235 948
103 660
63 263
31682
93 464
725
8032

4 061
897 908

2015
22 356
845
388
2252

9 688
43 935
2475
26 521
108 460

2015
44 583
9914
54 497
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaftningsvérden byggnad
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden byggnad

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viirde mark
Utgaende viirde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 7 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum UBC Férvaltning AB

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrdkningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald forsikring

Forutbetald kabel-tv/bredband
Forutbetald ekonomisk forvaltning

Not 10 Kassa och bank

SBAB
Handelsbanken

2016
62 000 000
62 000 000

-1412 139
-536 000
-1 948 139

19 000 000
19 000 000

79 051 861

35000 000
9 800 000
44 800 000

Antal
aktier
34
34

2016-12-31
22571
1354982
1377 553

2016-12-31
76 633
15956
11563

104 152

2016-12-31
628 304
5360

633 664
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2015

62 000 000
62 000 000

-876 139
-536 000

-1 412 139

19 000 000
19 000 000

79 587 861

33 000 000
9 000 000
42 000 000

Bokfort
virde
51 000
51 000

Marknads-
virde
68 000
68 000

2015-12-31

-4

1058279
1 058 275

2015-12-31

4] 443
15 577
11 063
68 083

2015-12-31

624 875
5360
630 235
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Léngivare %
Handelsbanken 2,93
SBAB 2,87
Handelsbanken 1,25
Handelsbanken 1,70

- Nista rs planerade amortering

Datum for
rintedindring
2017-03-30
2018-04-09
2019-03-30
2020-12-01

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjdrrvirme

Stidkostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

- Triadgardsmistare dr anlitade till vér utemiljo.

- Ny grillplast/ uteplats p& garden kommer att byggas.

- Ingétt ett hissavtal med Kone.

Lénebelopp
2016-12-31
6420 024

6 400 000
6400 126
6029 880

-1 440 000
23 810 030

2016-12-31

44 685
30000

9000
10 000
13122
22272
40 500

164 705
334284
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Lénebelopp
2015-12-31
6 500 024

6 480 000

6 480 098
6229 880
-440 000
25250 002

2015-12-31
53 673

30 000
9000

10 000

9 834
20339

0

150 701
283 547

- L&nen 4r omfdrhandlade med Handelsbanken med en sénkt rénta samt en amortering pa 1 miljon

kronor.
- Byte av filter i ligenheterna.

- Vi har ingatt ett avtal med ett nytt stédbolag DIga stid.
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Not 14 Stillda sikerheter

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 27976 000 27 976 000
27976 000 27 976 000
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Annelie Hilmersson Joanna Emilsson
Ordférande
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Carina Sondell Fred Andersson
Revisorspéiteckning

Min revisionsberittelse har limnats den /é sz —C 2017
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Godkénd tevisor

Borev Revisionsbyrd AB



